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IPOTESI DI PROGETTAZIONE

CARTOGRAFIA DI BASE DI UN S.I.T. PER IL

T ™ PROCESSO DI
Cartografia . Permette il collegamento E QUANTIFICAZIONE DEI VALORI
catastale ’: con i data base tributi | DELLE AREE FAEBRICABILI
e e e g R - i .
| Consente di conoscere | _Zonizzazione
! la destinazione d'uso L‘—. piano urbanistico Si considerano i due momenti, adozione e approvazione,
1 delle aree i adottato in quanto da un punto fiscale un terreno inserito in un
| SR R SRR e ! piano urbanistico generale con possibilita edificatoria,
assume dalla data di adozione caratteristiche diverse
rispetto al terrenl non inclusi in zone edificabill.
B . e e e ——— i Basta |'adozione del piang urbanistico per modificare la
Zonizzazione ; Consente di conoscere | tassazione dei terreni edificabili.
piano urbanistico + la destinazione d'uso | Mel processo di quantificazione dei valori delle aree
approvato ] delle aree ' fabbricabili si evidenziera anche || delta, o scarto, tra |
L R | valorl determinati con il plano urbanistico adottato e |
‘\‘_ A valori determinati con il piano urbanistico approvato.
CARTOGRAFIA
SUPPLEMENTARE
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Aerofotogrammetria

Georeferenziazione
cartografie

t Reti tecnologiche I

Ortofoto

‘Parametri di natura estrinseca: 4 T
: destinazione urbanistica; B
.2 localizzazione nel contesto del territorio comunale.
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: caratteristiche di posizione; :
: dimensioni @ morfologia delle areg prese in asame.

Individuazione parametri

1 : ¥ .
_-da considerare per la determinazione .”

-
s

dei valori aree edificabili
e analisi (modello valutativo)
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PARAMETRI URBANISTICI ED EDILLZEY
DEDOTTI DALLE N.T.A.

1) Su - Superficie utile

1a) Su edilizia residenziale

Data dalla somma delle sup. lorde di tukti |
plani fuorl ed antro terra salvoe diversi limitl
fissatl dalle strumanta urbanistico genarala;
ib) Su edilizia produttiva

Data dalla somma delle sup. lorde di tutti |1

llo v
Omogeneita dell"applicazione del metodo di stima;

Maggiore aderenza alla realtd nella determinazione
dei valori;
Semplificazione nella gestione dei tributi locali {IC1).
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piani fuori ed entro terra con esclusione delle E
sup. relative agll implantl tecnologicl.

)} 5t - Superficie territoriale H
Wiene espressa in Ha ed individua I'estensione
1l una zona emogenea delle strumento 3

urbanistico generale.,

3} 3 = Superficie fondiaria

Esprassa in mq. E Ia sup, suscettibile di
edificarione diretta; risultante dalla St una
valta dedotbe le area per le urbanizzazioni.

). i i rrif i
Rappresenta la massima sup. utlle realizzabile |
par ogni unita di 5t {espressa in mg/Ha) H
5) W — Indice di Utilizzazione fondiaria

ZONE DI MERCATO OMOGENEE
E VALORI MEDI

Rappr Ia 1|

sup. utile reall ile |
per agni unita di SF. :

Realizzazione di una carta tematica dei valor delle zone omogenes
per destinazione urbanistica.

Stima delle ares edificabili con minore aleatorieta dovuta alla
possibilita di quantificare aspetti qualitativi delle singole aree

Realizzazione di una carta tematica del valor| delle zone omogenee
per destinazione urbanistica.

Stima dell’area edificabile in funzione della destinazione urbanistica
e della zona di mercato omogenea di appartenenza
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